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ZASTAVBA UZEMIA

AREALU BYVALYCH KASARNI V BARDEJOVE

_ STUPEN PROJEKTU
STUDIA PRE ZMENU UPD

STAVEBNIK: Mesto Bardejov, Radni¢né namestie 16, 085 01 Bardejov
Ico: 00 321 842, Dic: 2020622923
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giverny loft s.r.o0., Radni¢cné namestie 2, 085 01 Bardejov

Obchodny register Okresny sud PreSov, Oddiel: Sro, Vlozka Cislo: 18738/P

v zastUpeni : Ing.arch. Viliam Holeva, e-mail: viliamholeva@inmail.sk, tel.:0903 731 804
e-mail firma: givernyloft@gmail.com

Identifikacné Udaje stavby

Ucel stavby :

Zastavba Gizemia pre zmenu UPD

Charakter stavby : Novostavba
Plocha pozemku : 59.620 m2
Zastavana plocha: rieSené Uzemie
Stupen: Studia

Datum: Februar 2010

REGULATIV FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA :

Uzemie vySSej obcianskej vybavenosti Vv
zmieSané Uzemie mestské / s polyfunkcnou zastavbou Zm
Uzemie verejnej zelene . Vz
/ podruznou funkciou Sportovej vybavenosti S a rekreacnej vybavenosti R S,R

PREDPOKLADANE NAROKY NA ZASTAVANE UZEMIE :

Vv 3/0,8 zastavanost’ 2-3 podlaZia, zastavanost’ parcely 80% aj s parkovacimi plochami
Pocet objektov cca.:1-2

Zastavana plocha s komunikaciami : 10.000 m2 /16,75% z rieS. Uzemia

Zm 3/0,60 zastavanost 3-4 podlaZia , mozna zastavanost’ parcely 60%

Pocet objektov cca.:5-6

Zastavana plocha s komunikaciami : 11.500 m2 /19,30% z rieS.Uzemia

Zm 4/0,50 zastavanost 3-4 podlaZia , mozna zastavanost’ parcely 50%

Pocet objektov cca.:3-4

Zastavana plocha s komunikaciami : 9.000 m2 /15,00% z rieS.Uzemia

Zm 5/0,6 zastavanost’ 4-5 podlaZi , moZna zastavanost’ parcely 60%

Pocet objektov cca.:2
Zastavana plocha s komunikaciami : 8.620 m2 /14,45% 7 rieS.Uzemia

Vz

zastavanost’ 1 podlaZie, mozna zastavanost’ parcely 5%

Pocet objektov cca.:1-2
Parkova plocha s komunikaciami : 20.500 m2 /34,50% 7 rieS.Uzemia

S plocha vhodna pre realizovanie Sportovisk
R plocha vhodna pre drobnl architektiru a vytvarné instalacie
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CHARAKTERISTIKA RIESENYCH CASTI, NAROKY NA RIESENE UZEMIE :
A /Vz,SR/

Na navrhovanom Uzemi sa uvazuje so zriadenim mestského parku.

Uzemie slUzi na rekredciu ,oddych a prileZitostné Sportové aktivity. Na rieSenom Uzemi je mozné
realizovat’ vodnu plochu — jazierko, ktoré ma dopliat’ prirodny charakter rieSeného Uzemia. Na Uzemi je
pripustné realizovat’ objekt drobnej architektury pre obCerstvenie a verejné toalety a to pri plochach
urenych ako detské ihriska a prilezitostné Sportové plochy. Architektira musi mat’ charakter doCasnej
stavby.

Nosnym prvkom rieSeného Uzemia je vysadba vzrastlej zelene, realizacia parkovych chodnikov, osadenie
mobilidru drobnej architektury ako lavicky, odpadkové kose, vytvarné diela.

Na rieSenom Uzemi je nepripustné realizovat’ rozsiahlejsiu zastavbu.

B /Vvv/

Na navrhovanom Uzemi sa uvaZuje v kontexte uz existujliceho obchodného centra doplnenie vyssej
obcianskej vybavenosti. Je vhodné v kontexte parku a oddychovej zony, aby v tejto rieSenej Casti bol
objekt kultdrno spolocenskej funkcie a obchodu. Na rieSenom Uzemi je vhodné umiestfiovat’ prvky
dopravnej infrastruktiry mimo vnutrobloku rieSeného Gzemia. Je pripustné vo vnutrobloku realizovat’
spevnenu plochu, ktord bude mat’ charakter namestia a bude vylucne pre pesich s vylicenim dopravy a
zasobovania objektov. RieSeny objekt by nemal mat’ formu krabicovej architekttry znamej ako nakupné
centra. Vzorové rieSenia ponuka graficka priloha vykres C.5.

C /Zm

Na rieSenom Uzemi st 2 mozné pristupy vyuZzitia rieSeného arealu. Je mozné vyuzit' jestvujlce objekty,
pokial’ to ich stavebno-technicky stav umoZiiuje na prenajom pre vyuzitie firiem alebo tretieho sektoru.
V objektoch je mozné vytvorit’ inkubator pre zacinajuce podnikatel'ské subjekty, poniknut’ priestory na
prenajom pre obcianske zdruzenia podporujuce rozvoj kultdry atd'".

Novonavrhované rieSenie do buducnosti uvaZuje o odstranenim jestvujlcich objektov a ich nahradenim
polyfunkCnou zastavbou s t'aZiskom na byvanie a kancelarske priestory. Parter je vhodné vyuZit’ pre
obchodné prevadzky.

D /Zm

Na rieSenom Uzemi je navrhovany rovnaky princip zastavby ako v Casti C. Alternativne je vhodné v tejto
Casti zriadit’ parkovacie plochy, ktoré by slUzili pre potreby arealu , ale aj Stadidonu, nakol'ko parkovacie
kapacity pred Stadionom s nepostacujlce a ich doplnenie v zmysle platnej UPD nie je v blizkej
budlcnosti redlne.

E /Zm

RieSené Casti Uzemia vytvaraju uzatvorenie arealu v nami navrhovanej kompozi¢nej osi. Na Uzemi je
vhodné vytvorit’ viacpodlazné administrativne priestory, ktoré by v prepojeni na nakupné centrum,
namestie a park podporili vyuZitel'nost’ a navstevu arealu pocas celého dna. Navrhované Uzemie je
oddelené od ostatného tzemia rieSeného arealu novonavrhovanou obsluznou komunikéciou v zmysle
schvalenie UPD. V parteri objektov je mozné realizovat’ obchodné priestory.
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F /Zm

Nakol'ko kapacity mesta v tomto obdobi nepotrebujl tak rozsiahlu zastavbu, so zastavbou tohto Gzemia
sa uvazuje v poslednej etape. RieSené Uzemie by malo byt’ sicastou parku. V buduicnosti na fiom
navrhujeme riesit’ bytov( vystavbu, ktora by bola sucast'ou parku. V jej parteri je opat’ uvazované
s obchodnymi priestormi, aby novonavrhované objekty tvorili sucast’ celého komplexu zastavby Uzemia.

V rieSenom Uzemi uvazujeme s vylicenim dopravy z vnutrobloku, alebo vymedzenim dopravy na
nevyhnutny Cas potrebny na zasobovanie objektov. Pre plochy dopravnej infrastruktiry su uvazované
plochy v samostatnych rieSenych castiach. Obmedzenie dopravy vo vnutrobloku je navrhované z dévodu
zachovania kl'udovej a relaxacnej zony vnutroblokov navrhovanej zastavby.

CHARAKTERISTIKA RIESENYCH CASTI, NAROKY NA RIESENE UZEMIE Z VYKRESU C.2

A. VEREJINY PARK S VODNOU PLOCHOU A SPORTOVISKAMI

Al. ZACHOVANIE JESTVUJUCEJ ALEJE STROMOV
AKO PRIRODZENE] VYZNAMOVEJ A KOMUNIKACNEJ osy
SLUZIACE) NA PRECHADZKY,BEH, KOLIESKOVE KORCULE,ATD.

B. OBCHODNO KULTURNO SPOLOCENSKE CENTRUM
S PREDAINYMI SPORTOVYMI A KULTURNYMI FUNKCIAMI
BL. V ZADNEJ CASTI AREALU VYTVORENE PARKOVACIE PRIESTORY
ZAMEDZENIE VJAZDU DOPRAVY DO CASTI PARKU A VEREINYCH PRIESTOROV
B2. SPEVNENE VEREINE PRIESTRANSTVA, FORMA NAMESTIA
PRE ODDYCH, VEREINA PROMENADA, VYTVARNE DIELA,ALE] STROMOV
B3. VODNA PLOCHA
ol ALT.C.1

ZACHOVANIE ALEBO ADAPTACIA JESTVUIUCICH BUDOV NA OBCHODNE
SPOLOCENSKE A KULTURNE FUNKCIE S DOPLNKOVOU FUNKCIOU BYVANIA

ALT.C.2

NOVA POLYFUNKCNA ZASTAVBA S FUNKCIOU BYVANIA V NADZEMNYCH PODLAZIACH
v CASTIACH ZASTVBY RIESIT PARKOVACIE STANIA

D. Attt
DETTO RIESENA CAST C.
ALT.C.2 . . ) )
ZBERNE PARKOVISKO SLUZIACE PRE POTREBY SPORTOVEHO AREALU
A NAVSTEVNIKOV RIESENEHO AREALU

E. VYSSIA OBCIANSKA VYBAVANOST OBCHODNO ADMINISTRATIVNE CENTRUM
ZASTAVBA JE DOMINATA PRIECNE] VYZNAMOVAJ A KOMUNIKACNE] OSY
V ZASTAVANEJ CASTI RIESIT PARKOVACIE PLOCHY PRE VYSTAVBU

F. OBYTNA ZASTAVBA S DOPLNOVOU OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU V PARTERI
V ZASTAVANEJ CASTI RIESIT PARKOVACIE PLOCHY PRE VYSTAVBU
ZAMEDZENIE VJAZDU DOPRAVY DO CASTI PARKU A VEREINYCH PRIESTOROV

G. NOVONAVRHOVANA KOMUNIKACIA V ZMYSLE PLATNEJ DOKUMENTACIE UPD

V Bardejove 11.02.2010 Ing.arch.Viliam Holeva



